Convention d’occupation à titre précaire d’un lieu affecté au culte
Presbytère de la paroisse St………. À …………
Entre

La fabrique d’église de _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  (dénomination de la fabrique d’église), représentée par le président et le secrétaire.
Et

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ (Noms et prénoms des occupants),

Et avec l’accord de la commune de _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _, représentée par le Bourgmestre (si le bien est la propriété de la commune),

Il est convenu ce qui suit :

Article 1. – Le presbytère de la paroisse _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ (patronyme de la paroisse) situé à _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _(adresse du presbytère) est temporairement vacant, vu l’absence de curé et que pour une utilisation rationnelle de ce patrimoine, Il a été décidé de l’affecter temporairement à l’habitation. 

Il est mis à la disposition de _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ (Noms et prénoms des occupants), 
à titre de :

· logement provisoire (pour son ménage)

· _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ (autres destinations possibles compatibles avec l’affectation de presbytère, édifice du culte)
à partir du _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ (date de mise à disposition).

Dans le presbytère, les locaux suivants _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ (énumération des pièces)
seront  réservée à la fabrique d’église en tant que siège du conseil et du bureau des marguilliers, des archives et à l’accueil des paroissiens.

Un état des lieux détaillé sera dressé entre les parties et annexé à la présente convention.
Article 2. – Les parties à la convention reconnaissent expressément le caractère de presbytère – édifice du culte au sens de l’article 72 (73 en cas  de fondation) de la loi du 18 Germinal an X relative à l’organisation des cultes (8 avril 1802) et de l’article 92, 2° du décret du 30 décembre 1809 sur les fabriques d’église.
Article 3. – Le droit d’occupation est par le fait même concédé à titre précaire et pour une durée de un an avec reconduction tacite ; il prendra fin en tout cas au moment où un curé ou desservant légitime de la paroisse aura été nommé par l’Evêque ou l’ordinaire du lieu ; l’occupant doit quitter le presbytère et libérer les lieux dans les six mois de l’avertissement par lettre recommandée notifiée par la fabrique d’église.

Si l’occupant décide de partir, il notifiera son départ avec un préavis de 3 mois, par lettre recommandée, à la fabrique d’église.
Article 4. – L’occupant est redevable d’une indemnité de _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ € (montant en toutes lettres et en euros) par mois commencé d’occupation, payable d’avance à la fabrique d’église sur le compte bancaire N°_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  (indiquer les modalités de paiement) qui l’inclura dans ses budgets et comptes.

L’indemnité d’occupation sera indexée par la fabrique d’église, par demande écrite, à chaque date anniversaire de la première mise à disposition selon la formule suivante :

Indemnité de base * nouvel indice santé = loyer adapté
Indice santé de départ
L’indice de base est celui du mois qui précède celui de la conclusion de la convention.

Le nouvel indice est celui du mois qui précède celui de l’anniversaire de l’entrée en vigueur de la mise à disposition.
Article 5. – L’occupant ne peut transférer ses droits à des tiers, ni sous-louer tout ou une partie du presbytère.

Article 6. – Aucune transformation, construction ou aménagement ne peut être entrepris par l’occupant sans autorisation.

Article 7. – L’occupant doit supporter les réparations et le petit entretien mis à charge du preneur par l’article 1754 e.s. du Code Civil.
· Les frais découlant de sa consommation d’eau, de gaz et de chauffage ainsi que l’abonnement à ces services ;
· Les frais de téléphone ainsi que l’abonnement à ce service ;
· Les frais, taxes, redevances, abonnements relatifs à la radio, la télévision ou la distribution ;
· Le ramonage annuel des cheminées utilisées ;

· L’entretien des installations de gaz, d’électricité et de chauffage ;

· L’entretien des installations sanitaires ;

· La désobstruction des décharges d’eaux usées ;

· Le remplacement des vitres brisées ;

· L’entretien des revêtements des murs et des sols, ainsi que des portes, fenêtres, volets, serrures ;….

· L’entretien du jardin : tondre les pelouses, tailler les arbres et les haies. Assurer un entretien régulier des plantations.

Article 8. – L’occupant doit souscrire une police d’assurance incendie « type globale » pour couvrir les dommages à l’immeuble dont il a l’usage ainsi que les dommages aux meubles meublant et autres biens meubles. L’occupant doit fournir la preuve du paiement des primes chaque fois que cela lui est demandé.

Article 9. – L’occupant devra supporter tous les impôts et taxes prélevés par l’Etat, la Région, la Province ou la commune – donc quelle que soit leur origine – qui grèvent ou grèveront le bien, à l’exception du précompte immobilier.

Article 10. – L’occupant est tenu de constituer une garantie versée sur un compte individualisé. Dans ce cas, la garantie ne peut plus excéder un montant équivalent à 2 mois de loyer. La garantie doit donc obligatoirement être déposée auprès d’une institution financière, sur un compte bloqué, au nom de l’occupant et du propriétaire.
Article 11. – Si des pièces sont réservées à la fabrique d’église et la paroisse et si l’habitation ne possède pas de compteurs séparés. Il est possible de négocier que l’occupant s’engage à fournir l’électricité et l’eau (petites quantités). Si les charges sont importantes, elles pourront être réparties en fonction des consommations de chacun.
Article 12. – Visite annuelle du presbytère : Une fabrique d’église est tenue de veiller à ce que l’occupant utilise le presbytère en bon père de famille et à ce que le bâtiment soit correctement entretenu. Une visite annuelle est demandée afin de permettre à l’occupant et à la fabrique d’église de constater les réparations et les améliorations à réaliser. 

Article 13. - Etats des lieux du presbytère.

A chaque changement d’occupant d’un presbytère, la fabrique d’église doit impérativement établir un état des lieux de sortie et d’entrée avec la collaboration du SAGEP. Ce document sera approuvé par l’occupant sortant et le nouvel occupant. 

Article 14. – Divers accords négociés entre la fabrique d’église et le locataire :

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

Fait à _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _, le _ _ / _ _ / _ _ _ _
En 3 exemplaires originaux, chacune des parties reconnait avoir reçu le sien.
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Les règles d’occupation des presbytères sont reprises dans la brochure éditée par le diocèse de Tournai « A propos des Presbytères… »
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